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Hur samradet har bedrivits

Arendet handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900.

Samradet har enligt byggnadsndmndens beslut 2022-06-23 § 44
genomforts under tiden 2022-07-04 till 2022-08-21.

Myndigheter och férvaltningar samt berdrda sakagare enligt
fastighetsforteckningen har beretts tillfalle att yttra sig genom att
planhandlingar har éversants till dem. Planférslaget har varit tillgangligt pa
Stadshuset och pa kommunens hemsida under samradstiden.

Sammanlagt 10 skriftliga yttranden har kommit in under samradstiden,
varav 7 med synpunkter eller invdndningar mot planférslaget.

Inkomna yttranden under samradstiden

Utan erinran

Trafikverket 220728
Polisen 220714
Telia Skanova 220712

Med erinran eller andra synpunkter

Regionala och statliga instanser

Lantmateriet 220816
Lansstyrelsen 22071

Kommunala namnder och bolag

Véastblekinge miljé AB 220708
Sélvesborg energi 220823
Miljéférbundet blekinge vast 220824
Raddningstjansten 220822

Sakagare, bostadsrattshavare m.fl (redovisas endast med initialer)

TS m.fl. 220819

Samradsredogdrelse
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Yttranden fran regionala och statliga instanser

Lansstyrelsen

Undersdkning om betydande miljéopaverkan

Sélvesborgs kommun har uppréattat en checklista fér att bedéma behovet
av att uppratta en strateqisk miljébedémning. Kommunens
stallningstagande &r att ett genomférande av detaljplanen inte bedéms fa
betydande miljopaverkan och att en MKB enligt 4 kap 34 § plan- och
bygglagen (PBL) inte kravs. Lansstyrelsen instammer i kommunens
bedémning och samrad med ldnsstyrelsen har harmed skett.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Forslaget bedéms inte aktualisera nagra fragor som kan féranleda prévning
enligt 11 kap. 10 § PBL vad galler riksintressen, mellankommunala fragor,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, hdlsa och sakerhet eller risken foér
olyckor, éversvamning eller erosion. Inte heller anses forslaget sta i strid
med 6versiktsplanen eller medfora betydande miljopdverkan. Lansstyrelsen
redovisar sina synpunkter nedan som bor beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Motiv for bedémningen
Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Dagvatten

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning och redogjort fér
dagvattenhanteringen inom planomradet pa ett bra satt. Omradet ligger
inom verksamhetsomrade for dagvatten och det finns ett utbyggt systemi
omradet. Dagvattenhanteringen inom omradet féreslas i handlingarna att
dven hanteras med en multifunktionell yta i mitten av planomradet.
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa de féreslagna atgarderna for
dagvatten.

Buller

Enligt bullerreglernai plan- och bygglagen som tradde i kraft 2 januari
2015 &r det ett krav att berdknade bullernivaer ska redovisas i
planbeskrivningen. Kommunen behdver redovisa bullersituationen fram for
ar 2040, baserat pa dagens trafikméangd. Bullerutredningar ska alltid
genomforas, utom nar det &r uppenbart onédigt. Det framgar inte fran
planhandlingarna hur bedémningen av bullernivaer har gjorts.
Lansstyrelsen forutsatter att gallande riktvarden for buller foljs.

Samradsredogdrelse
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Fororenad mark

Kommunens dagvattenutredning pekar pa fororeningar i form av metaller
och oljor. Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har infort
planbestdammelserna "marklov far inte ges for byggnad forrén
markférorening ar avhjalpt” samt ”startbesked far inte ges for byggnad
forran markférorening ar avhjalpt” pa plankartan.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN fdljas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer &r bestammelser om den lagsta godtagbara
miljdékvalitet och ar juridiskt bindande, faststallda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dar luften ska
vara sa ren att manniskors hélsa och djur, vaxter och kulturvarden inte
skadas. For att uppna detta mal &r miljékvalitetsnormer ett av styrmedlen.
Kommunerna har ansvaret att kontrollera Iuftkvaliteten for de flesta
miljékvalitetsnormerna.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Kommunen har i
dagvattenutredningen redogjort for Recipienter och status for dessa pa ett
tydligt satt.

Miljékvalitetsnormen for buller géller omgivningsbuller fran alla vagar,
jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Den géller dven
omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta
kommunerna.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det med tanke pa
planomradets Idge inte bedéms finnas nagon risk for att ndgon
miljokvalitetsnorm ska dverskridas.

Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
Planférslaget bedéms inte paverka mellankommunala eller regionala
forhallanden.

Rad enligt 2 kap. PBL

Férhallande till OP

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 2020 ligger planomradet inom redan
befintlig bebyggelse. Da avsikten &r att fértata kan planforslaget anses
stdmma dverens med dversiktsplanen. Lansstyrelsen har inga synpunkter
pa detta.

Naturmiljo
Det finns inga registrerade hotade arter inom planomradet.

Samradsredogdrelse
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Lansstyrelsen vill upplysa om att invasiva frammande arter (IAS) ar arter
som med manniskans hjalp taqit sig till omraden dar de inte hér hemma.
Arterna etablerar sig, sprider sig snabbt och konkurrerar ut inhemsk flora
och fauna och far inte importeras, séljas, odlas, fédas upp, transporteras,
anvandas, bytas, slappas ut eller hallas levande. Det &r fastighetsagarens
ansvar att bekampa invasiva frammande arter men daven som
verksamhetsutdvare har man ansvar att undersoka sa att atgarden inte kan
riskera att sprida invasiva frammande arter. Manga arter sprids latt med
jordmassor som flyttas eller av fron eller rotdelar som fastnat i maskiner,
skor eller klader. Som verksamhetsutdvare ar det av storsta vikt att ni
vidtar forsiktighetsatgarder for att hindra spridning av invasiva frammande
arter samt vidtar atgarder for att aktivt bekdmpa eventuella invasiva arter
inom verksamhetsomradet. Samtliga som pa nagot satt &r involverade i
atgarden ska ha kunskap om vilka arter som omfattas av lagstiftningen, hur
de sprids och hur de ska bekdmpas for att sakerstalla att arter inte sprids
av misstag. Las mer om vilka arter som ar invasiva, hur man kanner igen
dem och hur de bekdmpas pa léansstyrelsens hemsida:
https://www.lansstyrelsen.se/blekinge/natur-och-landsbygd/invasiva-
frammande-arter.htmI#0 Finns det invasiva frammande arter inom ert
arbetsomrade bor lansstyrelsen kontaktas omgdende. Registrera dven era
fynd pa www.invasivaarter.nu

Kulturmiljo

Lansstyrelsen noterar att det inte finns ndgra registrerade fornldmningar
inom planomradet. Om fynd patréaffas vid markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen.

Koppling till miljdmalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg
for att uppna miljomalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljébalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara vagledande vid tilldmpningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljdémal pa olika nivaer, det nuvarande
milj6tillstandet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs.
Lansstyrelsen anser att detta ar tillrackligt.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett
féradndrat klimat. Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare
nederbdrd, héjda medeltemperaturer och vdrmebdljor, samt stigande
havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort satt alla samhéllssektorer och
anpassningsatgarder ar darfér nédvandiga.

Det ar viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifran en analys
av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel om 6kad
nederbord kan medfdra 6versvamningsrisk fran héga floden i narliggande

Samradsredogdrelse
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vattendrag, om intensiva varmebdljor kan innebdra problem med
overupphettning i tatbebyggda omraden eller om en havsnivahoéjning kan
medféra en permanent 6versvamning av hela eller delar av planomradet.
Analysen boér sedan ligga till grund for beslut om I&mplig markanvandning,
samt vilka eventuella klimatanpassningsatgarder som behdver integreras i
planférslaget for att méta effekterna av ett fordndrat klimat.

Laddinfrastruktur

Lansstyrelsen vill géra kommunen uppmarksam pa de krav pa
laddinfrastruktur for laddfordon som kommer av EU:s
energiprestandadirektiv. Parkeringsytor bor férberedas med laddstationer
for elfordon. Laddning av elfordon ar ett egenskapskrav i plan- och
bygglagen (PBL) som inférdes den 15 maj 2020. Vilka byggnader som ska
ha utrustning for laddning av elfordon eller férberedelse for laddning
genom sa kallad ledningsinfrastuktur framgar av plan- och
byggférordningen (PBF). Se mer i Regeringens Lagradsremiss:
https://www.regeringen.se/48deéc/contentassets/24ffd5c2a3324fb4bce
b9cf16bab8332/200109-Irr-genomforande-andringsdirektiv-byggnaders-
energiprestanda-inkl-bilaga.pdf

Forutsattningar for solenergi

Lansstyrelsen rekommenderar generellt att detaljplaner utformas pa ett
satt som skapar bra forutsattningar for solenergi. Vagledning kan hamtas i
rapporten ”"Solceller i samhallsplanering”.

Social robusthet, tillganglighet och anvandbarhet

| och med att barnkonventionen nu ar lag kraver barnperspektivet annu
storre plats &n tidigare. Kommunen har tagit fram en social
konsekvensanalys och redogjort for relevanta fragor i den. Lansstyrelsen
anser att kommunen pa ett tillrackligt satt har redogjort for
barnperspektivet och de sociala konsekvenserna av planférslaget.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38§ att planlaggning enligt
denna lag ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och
klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i 6vrigt.

| samband med planering paverkas mojligheterna till hallbar
energianvandning pa framst tre satt:

Méjligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och
infrastruktur.

Méjligheten till hallbar energianvandning i byggnader genom effektiv
anvandning och anvéndning fran férnybara kéllor.

Méjligheten till produktion av vdarme eller el fran fornybara kéllor.

Samradsredogdrelse



Soélvesborgs kommun

Datum Diarienummer

Faktorer att beakta ar bland annat lokalisering, exploateringstal,
parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och turtathet, mojligheter att
férsorja den nya bebyggelsen/anldggningen med fjarr-/ndrvarme och
solvdrme, tillgang till service samt funktionsblandning.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser pa fastighetsniva

Enligt 4 kap. 33§ PBL ska konsekvenserna pa fastighetsniva for
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
framga av detaljplanens planbeskrivning.

Lansstyrelsen anser att kommunen har redovisat pa ett tillrackligt satta sa
att varje fastighetsagare latt kan utlasa hur den egna fastigheten paverkas.

Samradsredogdrelse

Kommentar

Buller

Detaljplanen har kompletterats med en bullerberakning for att
undersoka hur planerad bebyggelse paverkas av buller fran
Nabbavagen. Berdkningen visar att riktvardena for ekvivalenta
ljudnivderna vid fasad respektive uteplats innehalls. Riktvardena
for maximala ljudnivaer for uteplats 6verskrids pa de sidor som
vetter mot Nabbavagen. Dar maximala ljudnivaer for uteplatser
overskrider riktvardena kan uteplatser dven ordnas pa husens
ljudddmpade sida dar riktvardet innehalls.

Klimatanpassning

Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang om
paverkan och atgarder till f6ljd av skyfall, h6ga floden och
vattennivaer i omkringliggande vattendrag och hav.

Ur planbeskrivningen framgar att vid regn som dverstiger det
dimensionerande regnet (20-arsregn) kommer vatten inom
omradet att borja rinna ovan mark och till slut att behéva bradda
fran omradet. Med befintliga marknivaer innebar det att vatten
antingen kommer att bradda ut fran omradet vid lokalgatornas
anslutningar till omgivande gator, eller att vatten kommer att
avrinna mot naturmarken i den sédra delen av planomradet.

Det rekommenderas att hojdsattning gors sa att naturmarken i den
sddra delen av planomradet kan utgéra en buffert for
skyfallsvatten.

| planomradets naromrade finns inga stérre vattendrag och
planomradet riskerar dérmed inte att paverkas av hoga fléden fran
narliggande vattendrag. Vidare ligger planomradet pa en udde i
sOdra delen av Sélvesborgs tatort. Narheten till havet kan déarmed
potentiellt utgéra en risk fér negativ paverkan till féljd av férhojda
havsnivaer. Dagvattenutredningen visar dock att planomradet inte

Sida
7(15)



Datum Diarienummer Sida
Soélvesborgs kommun 8(15)

riskerar att paverkas av forhéjda havsnivaer forrédn dessa nar en
niva cirka 4,8 meter hogre an dagens havsniva.

Lantmateriet

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgar pa sidan 4 vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet, dock saknas information om gallande
tomtindelning, aktbeteckning 10-SOL-45. Det bér dven framg8 vad som
sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser som berdrs av planarbetet. Detta kan till
exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om féreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Enligt nuvarande PBL definieras tomtindelningar som
fastighetsindelningsbestammelser i den for omradet géllande detaljplanen.
Tomtindelningen anger exakt hur hela fastigheten ska se ut. Nar en ny
detaljplan ersatter en befintlig upphavs
fastighetsindelningsbestdmmelserna precis som alla andra bestdmmelser
inom det aktuella planomradet med automatik. Detta innebar att
planomradesgransen vid ny planldggning maste anpassas sa att den inte
dras rakt igenom det omrade som enligt tomtindelning &r bestamt att bli en
fastighet. Om sa anda qors ar rattslaget oklart om vad som da géller och
det finns risk for problem vid framtida fastighetsbildning.

Gl6m inte att kontrollera sa att géllande plan/planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelning) fortfarande gar att
genomféra efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

PLANBESTAMMELSE FINNS MEN BETECKNING SAKNAS | PLANKARTAN
Bland planbestdmmelserna finns bestdmmelser som inte aterfinns i kartan.
Om bestammelsen inte ska finnas bor den tas bort ur listan i annat fall bor
kartan kompletteras. Framfor allt bor den sa kallade plusmarken synas i
plankartan.

GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR

Det framgar inte av planbeskrivningen om avsikten ar att omradet ska
delas ini flera fastigheter eller om befintliga fastigheter ska ombildas till
en. Om avsikten &ar att omradet ska vara indelat i flera bostadsfastigheter
b6ér kommunen beskriva hur de gemensamma ytorna och anldggningarna ar
tankta att férvaltas. Ar avsikten att det ska inrattas
gemensamhetsanlaggningar féor exempelvis parkering, VA inom
planomradet, avfalls- och dagvattenhantering? Detta bor beskrivas
utforligt sa att en framtida fastighetsagare forstar hur planforslaget kan
komma att paverka denne, bade vad galler ekonomi och ansvar.

Samradsredogdrelse
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VATTEN OCH AVLOPP

Det framgar av planbeskrivningen att planomradet bedéms mgjligt att
ansluta till befintligt kommunalt VA. Behdver verksamhetsomradet
utvidgas? Kommer anslutningsavgifter tas ut for varje fastighet?

REDOVISNING AV BEFINTLIGA SERVITUT SAMT HUR DESSA
PAVERKAS

Inom planomradet finns ett flertal servitut som enligt fastighetsregistret
belastar bland andra Ljungalyckan 5-7. Dels saknas redovisning av dessa
rattigheter i planbeskrivningen dels saknas en beskrivning av hur dessa
paverkas vid plangenomférandet. Lantmaterimyndigheten har inte heller
aterfunnit en fastighetsférteckning 6ver berérda.

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 OCH 0,03 METERS
LAGESOSAKERHET
Lantméaterimyndigheten vill &ven uppméarksamma kommunen pa att ett

antal granser inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan med

mycket god ldagesosakerhet (0,025 meter eller 0,03 meter), men dessa
lagesosakerheter kan vara missvisande om inte fastighetsgranserna
nyligen kontrollmatts.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades tusentals granspunkter éver hela landet som

registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosakerheten 0,025 och 0,03
meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter, exempelvis
i sddana omraden med lokala stomnét och god "intern” ldgesosékerhet, inte

ligger ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid

planldaggning av omraden dar det forekommer granser med just
lagesosakerheten 0,025 och 0,03 meter, och vid behov kontrolimata
sadana granser.

Kommentar

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS
Planbeskrivningen har kompletterats med information om hur
befintliga planer paverkas. Av planbeskrivningen framgar att om
féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare

detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som

tidigare utanfor det nu aktuella planomradet. Géllande
fastighetsgranser kommer ocksa att upphora och ny eller nya
fastigheter kommer bildas.

PLANBESTAMMELSE FINNS MEN BETECKNING SAKNAS |
PLANKARTAN
Plankartan har uppdaterats och synpunkterna atgéardats.

Samradsredogdrelse
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GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR

Planbeskrivningen har fértydligats med ett resonemang kring
gemensamma anldaggningar. Av planbeskrivningen framgar att
detaljplanen ar flexibel avseende hur fastighetsindelningen
kommer se ut. Intentionen ar dock att befintliga fastigheter inom
foreslagen kvartersmark (B) ombildas till en fastighet. D3 kan en
bostadsrattsférening bildas inom fastigheten dar fastighetsagaren
ansvarar for nyttjandet och driften av fastigheten, samt for
bebyggelse och infrastruktur inom fastigheten. Forrattningen
kommer ske efter det att planen antagits.

Om det istéllet bildas mer an en fastighet utgdr de anldaggningar
som ar gemensamma for flera fastigheter en
gemensamhetsanlaggning. Det kan exempelvis vara funktioner
som en gemensam gata eller gemensamma lek-/rekreationsytor,
parkering, VA samt avfalls- och dagvattenhantering. En
samféllighet kan da bildas med de fastigheter som har andel i
gemensamhetsanlaggningen. Hur samfalligheten i sin tur véljer att
férvalta egendomen kan se olika ut.

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet bedéms kunna ansluta till befintligt kommunalt VA.
Vad galler anslutningsavgifter ar detta ndgot som bestdms nar den
nya fastigheten bildats, samt nar man vet var och hur man vill ha
anslutningspunkterna.

Sélvesborg Energi gér bedémningen att det finns tillracklig
kapacitet i ndtet for de nya bostdderna att ansluta till den
befintliga allmdnna VA-anlaggningen.

Yttranden fran kommunala ndmnder, bolag m.fl.

Vastblekinge miljé AB

Vagarna inom omradet behdver dimensioneras fér framkomlighet med
renhallningsfordon. Sélvesborgs kommuns foreskrifter for renhallning
anger hur vagar skall dimensioneras, se bild, nedan.

Om samtliga bostader finns pd samma fastighet sa ar det mojligt med ett
gemensamt miljéhus, det behdver géras en sammanslagning av nuvarande
fastigheter for att ett gemensamt miljéhus ska kunna anvéndas. Om
fastigheten styckas i flera olika delar sa maste Sélvesborgs kommun
(VMAB) erbjuda hamtning vid varje fastighet, da kan inte ett gemensamt
miljéhus nyttjas. Da maste det finnas farbara vdgar, som inte kraver
backning, till samtliga fastigheter for att tomma kéarlen. De tva stickvdgarna
kan da inte anvandas av renhallningsfordon eftersom dessa saknar
vandplan.

Samradsredogdrelse
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Fri hajd 4,7 meter

H Minst 3,5 meter )

5,5 meter

Kommentar

Detaljplanen ar flexibel avseende hur fastighetsindelningen
kommer se ut. Intentionen ar dock att befintliga fastigheter
inom féreslagen kvartersmark (B) ombildas till en fastighet.
Ett gemensamt miljohus kan da ordnas inom fastigheten.
Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen avseende
framkomlighet med renhallningsfordon i det fall planomradet
skulle styckas i flera olika delar.

Sdlvesborg energi

Fjarrvarme: Om intresse hos fastighetségare finns sa kan det vara
mojligt att ansluta denna till fjarrvarme genom férlangning av
stamledning utmed Nabbavagen. En kalkyl far i sddana fall upprattas
for att se mojligheten i detta.

Kommentar
Noterat

Raddningstjanst

Vid eventuell brand eller annan handelse som kraver
Raddningstjanstens assistans ar det viktigt att vi har mojlighet att ta
oss till den aktuella platsen. Vagbredder, kurvradier och barigheten
for vdgarna som ska betjana bostadsomradet bér vara anpassade
efter detta.

R&ddningstjansten ser gérna att atervandsgrander undviks, men om
dessa ska anvandas bor de hallas fria fran parkerade bilar sa att de
inte hindrar vara fordon.

Kommentar

Samradsredogdrelse
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Noterat

Miljoforbundet blekinge vast

Dagvatten
Miljéférbundet ser positivt pa att planen mojliggor for (och att det finns en
uttalad ambition for) en 6ppen dagvattenlésning for omradet.

Gron infrastruktur/ekosystemtjanster
Miljoférbundet ser positivt pa att befintlig gronstruktur véarnas i
planférslaget, da det ar av vikt i ett stérre stadsmiljoperspektiv.

Markféroreningar

Milj6férbundet har som tillsynsmyndighet ldmnat synpunkter pa den
utférda dversiktliga miljotekniska undersokningen som gjordes i omradet.
Tillsynsmyndighetens synpunkter lamnades till Sweco 2022-05-13.
Synpunkterna har delvis fatt uttryck i planforslaget, da det t ex har skrivits
in att startbesked, marklov (fér byggnad) inte far ges férran
markférorening ar avhjalpt.

Men miljéforbundet papekade da att: Den 6versiktliga miljotekniska
markundersékningen omfattade jordprovtagning i 9 provtagningspunkter
och asfaltsprovtagning i en punkt. Den utférda undersékning visade att
marken inom delar av undersékningsomradet ar férorenad av PAH, PCB
och metaller i jord. Resultatet visade pa féroreningshalter i jord 6ver de
generella riktvardena for kdnslig markanvandning (KM), mindre kanslig
markanvandning (MKM) och aven 6ver gransvardet for farligt avfall (FA).

D3 utford undersékning var av 6versiktlig karaktar kan det inte uteslutas
att ytterligare féroreningar kan forekomma lokalt och som inte identifierats
i den utférda undersdkningen. Resultatet ger inte en heltackande bild av
féroreningssituationen eftersom provresultat endast finns fran enskilda
provtagningspunkter och fran utvalda djup. Féroreningarna &r inte
avgransade i djup-eller sidled varfor dess utbredning ar osdker. Patraffade
féroreningar beddéms utgéra oacceptabla miljé- och hélsorisker vid
planerad markanvandning. Eftersom det planeras fér bostadder i omradet &r
kanslig markanvandning (KM) det blivande atgardsmalet. Darfor foreligger
atgardsbehov innan bostader kan uppforas och tas i bruk.

Miljéférbundet rekommenderar darfor att en férdjupad miljéteknisk
markundersoékning utfors, i syfte att utreda omfattningen av
markfororeningarna mer grundligt, Samt att féroreningssituationen i
grundvatten utreds. D3 bor dven klorerade I6sningsmedel analyseras.
Likasa bor féroreningssituationen undersékas under de byggnader som ska
rivas. Men den delen av undersdkningen maste kanske av praktiska orsaker
tas i samband med att atgarder genomfors i omradet. Férutom ett battre
underlag infér planen och planbestdmmelsernas slutliga utformning skulle
man da dven fa en battre kunskap om exploateringsekonomin.

Samradsredogdrelse
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Kommentar

En kompletterande provtagning har genomforts for att avgransa
tidigare patraffade fororeningar. Utredningen visar att halter som
overskrider Naturvardsverkets riktvarden for KM har patraffats.
Patraffade fororeningar i jord har kunnat avgrénsas i djupled pa
fastigheterna dar féroreningar patraffas i framst ytliga jordlager,
0-0.5 m under markytan, men pa enstaka provpunkter ner till 1m
under markytan.

Utifran féroreningssituationen i framfor allt ytliga jordlager
beddms det foreligga ett behov av sanering infér kommande
etablering av bostader. Den Idmpligaste atgarden bedéms vara att
en schaktsanering genomférs i samband med rivning av
byggnaderna pa fastigheten dar avgransning kan ske i plan- och
djupled under pagdende schaktning.

Planbestdmmelse om avhjalpning av markféroreningar innan
bygglov respektive marklov fér byggnad har inforts i plankartan.

Skrivelser fran sakagare, bostadsrattshavare m.fl.

TS inkl ytterligare tva fastigheter

Synpunkt 1 - Buffertzon mot fastigheter i norr

| Planbeskrivning 2021/54 star det pa sida 12: “Mot den befintliga
villabebyggelsen i norr far endast komplementbyggnad uppféras.”
Detta ar fullt rimligt men pa de skisser 6ver byggnationer som skickas
ut efterféljs inte detta. Bostadsbyggnader byggs &nda in mot villor i
norr. Detta ger att i varsta fall fa de boende i norr en bostadsbyggnad
9.5m hég 4,5 meter fran tomten, detta ar inte ok och kommer helt
skymma sikt mot grénomrade. Komplementbyggnader far endast
vara 4.5 meter hdga enligt underlaget. Rita in buffertzonen i
underlaget.

Synpunkt 2 - Fértatning

6500 m2 ska rymma 19 bostader. Detta ger ca 340 m2 per bostad.
Kringliggande omrade ligger pa ca 900 m2 per bostad. Detta ar en
fortatning pa nastan 300% vilket kommer att leda till kringliggande
fastigheter kommer att minska i varde. Minska antalet bostader.

Synpunkt 3 - In och utfart.

Den 6stra utfarten leder till 6kad trafik fér nuvarande fastigheter. Ha
bara kvar den vastra infart/utfarten som har minst paverkan pa
befintlig trafik.

Synpunkt 4 - H6jd av byggnader

For nuvarande bestar ndromradet av 1 och 1.5 planshus. Att bygga 9,5
meters tvaplanshus kommer att sticka ut och inte passa in i omradet.

Samradsredogdrelse



Soélvesborgs kommun

Samradsredogdrelse

Datum Diarienummer Sida

14(15)

Kommentar
Synpunkt 1 - Buffertzon mot fastigheter i norr

Plankartan har justerats. Med hansyn till befintlig villabebyggelse
norr om planomradet, sékerstélls en bebyggelsefri zon med
prickmark pa 4,5 meter langsmed planomradets norra grans.
Vidare planlaggs ytterligare 8 meter korsmark inom en del av
planomradets norddstra omrade for att sdkerstalla att
huvudbyggnader inte placeras inom denna yta. Inom ytan for
korsmark far endast komplementbyggnader uppféras.

Synpunkt 2 - Fortatning

Plankartan har justerats efter samrad. Stérsta byggnadsarea inom
anvandningsomradet begrénsas till 1600m?. Utover bostéder ska
byggnadsarean aven inrymma funktioner som eventuella
komplementbyggnader inom fastigheten, sa som miljéhus. Hur
stora respektive radhus blir &ringet som regleras i detaljplanen.

Soélvesborgs kommun bedémer att avvdgningarna mellan enskilda
och allmanna intressen i detaljplanen ar rimliga

Synpunkt 3 - In och utfart

Beddmningen har gjorts att den trafikkning som planen innebér
inte avsevart kommer att paverka Ljungalyckevagen.
Ljungalyckevagen beddms klara den trafikdkning som planen kan
antas generera. En genomfartsgata med anslutning i vast och 6st
foreslas delvis for att mojliggéra framkomlighet och genomfart
med renhaliningsfordon i enlighet med Sélvesborgs kommuns
foreskrifter for renhallning.

Synpunkt 4 - H6jd pa byggnader

Plankartan har reviderats infér granskning och tilldten hégsta
nockhdjd har tydliggjorts att den begrénsats till 8,5 meter.
Planférslaget reglerar byggnader med en nockhdjd som i
kombination med en bestamd takvinkel som darmed medger tva
bostadsvaningar. Genom planprocessen har [amplig utformning
provats, bedomningen gors att platsen klarar en ndagot hogre
byggnadshojd &n hus i 1-1,5 vaningar. Ambitionen med regleringen
av hojd tillsammans med takvinkel ar att den nya bebyggelsen ska
mota den befintliga pa ett lampligt satt.
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Revidering av planforslaget

Inkomna synpunkter under samradet har, forutom vissa redaktionella
andringar, medfort féljande forandringar av planférslaget infér granskning:

- Plankarta har justerats utifran synpunkter avseende tilldten
placering av bebyggelse. Aven hégsta tilldtna exploateringsgrad och
hogsta tillatna nockhéjd har fortydligats.

- Planbeskrivningen har kompletterats utifran utredningar och
synpunkter rérande buller, dagvatten och markmiljo.

Ovriga justeringar av planférslaget infér granskning:
- Ny avgransande provtagning av jord och grundvattenprovtagning
(SWECO 2024-01-16)
- Reviderad Bullerberdkning (SWECO 2024-03-06)
- Reviderad Dagvattenutredning (SWECO 2024-03-06)

Strategiska avdelningen

Magnus Runesson Dan Janérus
Teknisk chef Planarkitekt
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