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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvéndas inom ett visst
omrade i kommunen. Detaljplanen far dven reglera bebyggelsens placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en juridiskt bindande
plankarta, samt en planbeskrivning som underl&ttar férstaelsen for
plankartans innebdrd.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process med lagstadgat krav pa
allmanhetens insyn och medverkan och regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Under processen ska enskilda och allmanna intressen vdgas mot
varandra. Processen syftar aven till att préva lampligheten av det givna
forslaget till markanvandningen. Planprocessen kan hanteras antingen med
standardférfarande eller utokat forfarande. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter. Handlingarna kommer under samrads- och
granskningstiden finnas utstalla pa kommunhuset samt finnas tillgangliga
pa kommunens hemsida.

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Har ar vi na!

Planbeskrivning
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1. Inledning

Bakgrund

Norje boke camping inkom i januari 2022 med ans6kan om planbesked
gallande utdkning av campingverksamhet inom fastigheten Norje 58:54.
Byggnadsnamnden beslutade 2022-04-07 om positivt planbesked.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att planldgqga befintlig campingverksamhet,
samt préva mojligheten till utékad andel villavagnar och
overnattningsstugor inom fastigheten.

Plandata

Lage och omfattning

Planomradet ar beldget i Norjeboke cirka 10 km nord6st om Sélvesborg.
Fastigheten anvands redan idag fér campingdndamal med huvudsak
campingplatser, samt ett antal villavagnar, campingstugor och en
servicebyggnad. Planomradet omfattar 2 hektar och omgéardas av en
stenmur som avskiljer planomradet fran angransande fastigheter.
Langsmed planomradets norra grans stracker sig Norjebokevagen. Inom
intilliggande fastigheter 6sterut, séderut och norrut finns befintlig
fritidshusbebyggelse.

= TR E

Markagoférhallande
Planomradet utgors av fastigheten Sélvesborg NORJE 58:54, fastigheten
ar privatagd.

Planbeskrivning
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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

[llustrationer

Grundkarta
Fastighetsférteckning

Utredningar tillhérande planforslaget

Dagvatten PM

Planférfarande

Planférslaget ar forenligt med dversiktsplanen och &r inte av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas
inte medféra en betydande miljépaverkan. Denna detaljplan handléggs
darféor med standardférfarande.

Tidplan

Beslut om samrad Byggnadsnamnden Mars 2024
Beslut om granskning  Byggnadsnamnden 2:a Kvartalet
Beslut om antagande Byggnadsndmnden 3:e Kvartalet

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det
justerade protokollet fran byggnadsnamndens sammantrade anslagits pa
kommunens anslagstavla om beslutet inte 6verklagas.

Planbeskrivning
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2.Tidigare stallningstagande

Gallande planer

Oversiktsplaner och férdjupningar

Planférslaget ar férenligt med Sélvesborgs kommuns gallande
oversiktsplan (2050). Planomradet &r i 6versiktsplanen prioriterat for
campingandamal.

Omradena direkt norr och dster om planomradet &r utpekade som omrade
med befintlig bebyggelsestruktur. Omradena sdder och vaster om
planomradet &r utpekade som utvecklingsomraden for bostader,
jordbruksmarkens brukningsvarde bedéms har som Iagt.

Nordost om planomradet finns ett omrade utpekat fér campingandamal.
Langst kusten &r omradet utpekat som omrade for natur och friluftsliv.
Nordvéast om planomradet finns ett stérre omrade som &r utpekat som
festivalomrade.

Urklipp ur géllande Oversiktsplan 2050 (antagen 2023). Planomrédets ldge markerat
med rdd linje.

Gallande detaljplaner
Planomradet ar inte tidigare planlagt.

Bygglov

| omradet finns bygglov for tva fritidshus samt servicehus med férrad sedan
2010 respektive 2016. 2019 gavs tidsbegransat lov pa 10 ar for camping for
del av omradet. Darutéver finns tidsbegransat lov féor sammantaget fem
villavagnar pa 3-5 &r frdn 2020 samt 2022. Ar 2023 gavs lov fér
uppférande av ett miljéhus inom fastighetens nordéstra del.

Planbeskrivning



Datum Dnr Sida
Soélvesborgs kommun 2024-03-14 2022/7 7(22)

Miljobeddmning

Byggnadsndmndens stadllningstagande till behovet av en strategisk
miljébedémning i aktuellt plandrende ar att ett genomférande av
detaljplanen inte innebadr nagon betydande miljopaverkan i den mening som
avses i plan- och bygglagen. Stallningstagandet fattades av
byggnadsnamnden i samband med beslut om samrad. Motiven till
stallningstagandet framgar av handlingen Unders6kning om betydande
miljopaverkan.

3. Beskrivning av detaljplanen

Planens huvuddrag

Detaljplanen avser utveckling inom fastigheten NORJE 58:54 genom att
mojlighet skapas for befintlig campingverksamhet att utéka sin verksamhet
med stugor ldngst med planomradets norra, vastra och sédra grans.

Planférslaget innebdr aven att befintlig campingverksamhet sakerstalls
inom planomradet.

Langst planomradets norra och vastra grans reglerar detaljplanen
stugornas hojd till 4 meter och en storsta byggnadsarea till 30m? per stuga.
Langst med planomradets sddra grans regleras stugornas hojd till 6 meter
och en stérsta byggnadsarea pa 70 m? per stuga.

Kvartersmark

Planférslaget innebar att fastigheten NORJE 58:54 utvecklas med
anvandningarna Camping (Ns) och Stugby (0y).

4.Motiv till detaljplanens reglering

Anvandningsbestammelser inom kvartersmark

N;- Camping

Detaljplanen reglerar omradet till kvartersmark med anvandningen N;-
Camping for att sakerstalla befintlig campingverksamhet med
campingplatser. Med camping avses campingplatser avsedda for tillfallig
uthyrning och for enkelt flyttbara enheter. Betackningen N;anger att
marken utéver camping dven far anvandas for komplement till sddan
verksamhet.

O1- Stugby

Planen reglerar dven omradet med anvandningen O;- Stugby for att
mojliggéra for anldggning av stugor for tillféllig vistelse inom planomradet,
samt for att sékerstalla befintliga stugor inom planomradet. Anvéndningen

Planbeskrivning
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avgransas till planomradets norra, vastra och s6dra delar. Inom
anvandningen O;- Stugby inryms saval campingstugor som villavagnar.

Egenskapsbestammelser inom kvartersmark

Begransning av markens nyttjande regleras med prickad mark - marken far
inte férses med byggnad. Marken som inte far forses med byggnad
innefattar en yta som stréacker sig ldngst planomradets norra, vastra och
sodra grans med en bredd pa 3,0 meter. Detta for att sékerstalla ett
bebyggelsefritt avstand till befintlig vdg norr om planomradet. Prickmarken
sakerstaller dven ett omrade med vegetation och avstand till befintlig
stenmur som stracker sig Iangst med planomradesgransens samtliga sidor.
Prickad mark en langst planomradets 6stra grans ar 4,5 meter for att
sakerstalla ett bebyggelsefritt omrade mot befintlig bebyggelse.

ei- Stérsta byggnadsarea &r 30 m? per stuga

Utnyttjandegrader per stuga inom planomradets norra och vastra omrade
regleras till en storsta byggnadsarea om 30 m? Angiven byggnadsarea
anses rimlig fér tdnkta stugor inom omradet, detta eftersom funktioner
som ko6k och toalett kommer samordnas i omradets servicebyggnad.

e2- Storsta byggnadsarea ar 35 m?

Utnyttjandegraden regleras till max 35m? for att mojliggéra uppférande av
ett miljdhus inom ytan. Befintligt bygglov finns fér byggnaden.

es- Stérsta sammanlagda byggnadsarea for servicebyggnad ar
200kvm

Utnyttjandegraden fér servicebyggnad inom omradet regleras till en total
byggnadsarea om 200kvm. Angiven byggnadsarea anses rimlig for att
sakerstalla befintligt servicehus inom omradet.

es- Stoérsta byggnadsarea &r 70 m? per stuga

Utnyttjandegrader per campingstuga inom planomradets s6dra omrade
regleras till en storsta byggnadsarea om 70 m?. Angiven byggnadsarea
anses rimlig for att sdkerstalla befintliga stugor i omradet, detta eftersom
stugorna inrymmer funktioner som kok och toalett.

es- Stérsta sammanlagda byggnadsarea for stugor ar 740kvm
Utnyttjandegraden fér stugor inom omradet regleras till en total
byggnadsarea om 740kvm. Angiven byggnadsarea anses rimlig for att
sakerstalla befintliga stugor i séder samt anlaggning av nya stugor.
Regleringen syftar aven till att begransa antalet stugor utan att styra exakt
hur manga.

Planbeskrivning
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hi- Ho6gsta nockhojd pa stugor ar 4 meter

Byggnaders héjd inom planomradets norra och vastra del regleras med h;-
hégsta nockhdjd &r 4 meter. Nockhoéjden regleras till hdgst 4 meter for att
stugorna ska vara funktionella for detaljplanens syfte. En nockhdjd pa 4
meter motsvarar ett vaningsplan.

h.- Hogsta nockhdjd pa stugor ar 6 meter

Byggnaders hojd inom planomradets sodra del regleras med hp-hogsta
nockhojd ar 6 meter. Nockhdjden regleras till hogst 6 meter for att
sakerstalla befintliga stugor i omradet.

hs- Hogsta nockhojd pa servicebyggnad ar 6 meter
Nockhojd pa servicebyggnad regleras till 6 meter for att sdkerstéalla
befintlig byggnad inom omradet.

Planbestdmmelse om nockhdjd reglerar en byggnads yttertak. Nockhojd ar
definierat som avstandet fran den medelniva som marken har invid
byggnaden till yttertakets hégsta del. Delar som sticker upp éver taket som
skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in.

Totalhéjd
Nockhdjd

‘//, /4

llustrationen visar tva olika satt att reglera héjden pa en byggnad, totalhdjd och nockhajd. Hllustration:
Klara Falk /Boverket

01- Minsta takvinkel ar 18 grader.

Bestammelsen reglerar minsta taklutning for stugor inom planomradets
norra och vastra omrade. Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstalla
sadeltak.

02- Storsta takvinkel ar 45 grader.

Bestammelsen reglerar storsta taklutning for stugor inom planomradets
inom och vastra grans. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla
sadeltak.

Planbeskrivning
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation - Yta for fordrdjning av
dagvatten ska finnas

Planen mojliggdér for att fordréjningsytor for dagvatten ska kunna anlaggas.
Regnrabatter, skelettjordar eller mindre diken ar exempel pa [6sningar som
kan férdrdja och rena dagvattnet. Ytor fér detta mojliggdérs inom hela
planomradet.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar och bérjar gélla fr.o.m den dagen
planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden pa 5 ar &r den tidsrymd inom vilken planen &r tankt att
genomforas och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad
byggréatt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att galla men kan da &ndras eller upphéavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

5.Forutsattningar, planforslag och
konsekvenser

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse Inom planomradet

Omradet anvands idag i huvudsak campingplatser av Norje Boke camping.
Centralt i planomradet finns ett befintligt servicehus och lekplats. Langst

med planomradets s6dra grans finns tva befintliga stugor. Stugorna ar
67m?och har ett soldack pa 36m?2.

Inom planomradets sddra del finns dven ett befintligt villavagnsomrade
som tillhér campingverksamheten.

Planbeskrivning
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Befintlig servicebyggnad och lekplats centralt inom planomradet.

Planbeskrivning
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Befintliga stugor inom planomradets sédra del.

Befintlig bebyggelse utanfér planomradet

Séderut, norrut och 6sterut angrénsar planomradet till befintliga omraden
med fritidshusbebyggelse. Narmaste befintlig bebyggelse ligger i
anslutning till fastighetsgrénsen i 6ster. | s6der ar det cirka 10 meter till
narmaste bebyggelse. | norr ar det cirka 20 meter till ndrmaste bebyggelse,
dessa ligger norr om Norjebokevagen. Narmast bebyggelse vaster om
planomradet ligger cirka 200 meter fran plangransen.

Nordost om planomradet inom fastigheten NORJE 79:1 ligger ytterligare ett
campingomrade tillhérande Norje Boke camping. Har finns reception samt
ytterligare campingplatser och stugomraden. Angrénsande fastighet vaster
om planomradet utgors av grasbekladd mark, fastigheten arrenderas av
Norje Boke camping.

Forslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att forutsattningar skapas for befintlig
campingverksamhet att utvecklas genom mojlig anldggning av
overnattningsstugor och villavagnar inom planomradets norra, vastra och
sOdra grans. Foreslagen placering av bebyggelse och utformning anpassas
for att ta hansyn till omkringliggande bebyggelse. Planférslaget innebar
aven att befintlig campingverksamhet sékerstalls inom planomradet. Se
nedan illustration for méjlig utbyggnad av omradet.

Planbeskrivning
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SWECO %

I Servicehus
. Lekplats l

lllustrationsplan, féreslagen ny bebyggelse illustreras med vitt.

Naturmiljo

Inga héga naturvarden har pekats ut inom planomradet. H6ga naturvarden i
anslutning till omradet finns darmed framfor allt kopplat till kusten med
rekreationsstrdk, havsbad och camping. Inom 500 meter fran planomradet
nds narmaste badplats och centralt inom planomradet finns en befintlig
lekplats.

Planomradet bestar till stor del av grasbekladd mark, inom dessa ytor
bedéms det inte finnas nagra betydande naturvarden. Omradet
runtomkring planomradet bestar till stor del av grénomraden, framfor allt i
anslutning till befintlig sommarstugebebyggelse och havet. Aven
campingomradet nordost om planomradet utgérs av stérre naturomraden.
Landskapet i ndromradet préaglas till stor del av jordbruksmark.

Enligt SLU:s artportal finns inga registrerade rodlistade arter inom
planomradet.

Inom 500 meter utanfoér planomradet har en rodlistad art (Svartvit
flugsnappare) observerats. Samtliga vilda fagelarter ar fridlysta och
skyddade enligt 4§ artskyddsférordningen (2007:845).

Forslag och konsekvenser

Genomfdrandet av planforslaget bedéms inte innebara nagon betydande
paverkan pa naturmiljon eller de arter som lever i och omkring omradet.
Planomradet &r redan idag &r ianspraktaget for campingdndamal och mark

Planbeskrivning
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som tas i ansprak for stugor anses inte utgéra nagra betydande
naturvarden.

Ekosystemtjanster (EST)

Den biologiska mangfalden gynnas av &ng, vilda blommande buskar och
trad. Exploatering som tar bort gréna ytor kan ha negativ inverkan for
ekosystemtjanster i omradet.

Utdver de ytor som kravs for uppstaliningsplatser och stugor finns grénytor
och véxtlighet som bevaras inom planomradet. Dessa grénytor framjar
exempelvis dagvattenhantering, luftrening, skugga, gynnande av
pollinerande insekter och fagelliv. Vidare ar planomradet en del av ett
stérre sammanhdngande omrade som &r av varde for rekreation och natur,
vilket bidrar till sociala och kulturella ekosystemtjanster.

Markforutsattningar

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta samt genomslapplighetskarta bestar majoriteten
av fastigheten av sandig moran med en medelhég genomslapplighet. En
mindre del av fastighetens Gstra kant bestar dock av postglacial sand med
en hog genomslapplighet. Det av SGU skattade jorddjupet ned till berg i
omradet &r ca 20 - 30 m. Berggrunden inom planomradet utgors av
sandsten.

Topografi

Hoéjderna inom fastigheten varierar mellan ca +7,4 - ca +9,0 m med en
generell lutning mot den sddra fastighetsgransen. Utanfor fastigheten ar
marknivaerna generellt hogre, dar fastigheten avgransas mot den hogre
beldgna Norjebokevagen i norr och de hégre liggande fastigheternai vast
Iangs med Lodvéagen. | vaster dterfinns en hojdrygg pa ca +12 m dar marken
sedan lutar ner mot fastigheten. Marken i séder ar generellt 1agre efter att
stenmuren som avgransar fastigheten har passerats.

Forslag och konsekvenser

Utifran en 6vergripande bedémning av topografin i omradet gar det att
konstatera att det inte finns ndgra topografiska hojdskillnader som
paverkar planens genomfoérande. Planen kommer inte heller féréandra
omradets geotekniska forhallanden.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga utpekade eller registrerade fornldmningar.
Enligt Riksantikvarieambetet (2023) finns en kulturhistorisk lamning
registrerad cirka 200 meter nordvast om planomradet i form av fossil aker.

Eventuella fynd i samband med anldggningsarbeten ska omgdende anmalas
till [Ansstyrelsen enligt bestdmmelserna i kulturmiljélagen.

Planbeskrivning
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Kulturmiljo
Omraden

Drygt 300 meter vaster om planomradet finns ett omrade utpekat i
Sélvesborgs kommuns 6versiktsplan (2023) som ett omrade med héga
kulturmiljovarden. Genomfoérandet av planférslaget bedéms inte paverka
kulturmiljovardena i ndromradet.

Trafik och gatunat

Inom planomradet finns ett gatunéat avsett for att ta sig till campingplatser
och stugor inom omradet. Planomradet angoérs idag via kommunal vag
osterifran, Lodvagen. Langst med planomradets norra grans gar
Norjebokevagen som ansluter till den statliga vdgen Ysanevagen.

Forslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att befintlig infartsvag osterifran nyttjas for att
angora planomradet. Beroende pa hur tillkommande stugor inom
planomradet utformas kan befintliga gator inom planomradet behéva
justeras for att moéjliggora exploatering.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvéagar finns inte inom planomradet. Gang- och cykelvag
finns inte heller utbyggt till planomradet. Narmsta cykelvéag finns langst
med Ysanevagen som stracker sig till Mérrum i norr och Sélvesborg i séder.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for kollektivtrafik ligger cirka 800 meter vaster om
planomradet utmed Ysanevéagen. Buss till S6lvesborg resecentrum avgar
cirka en gang i timmen under férmiddag och eftermiddag, samt med farre
avgangar mitt pa dagen.

Trafik

Da planomradet redan idag anvands for campingverksamhet innebar
planférslaget inte ndgon stérre forandring gallande trafikflédet till och fran
omradet.

Parkering
Parkering I6ses inom kvartersmark pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger i anslutning till verksamhetsomradet for allméant vatten
och avlopp. Méjlighet till anslutning finns utifran den befintliga
verksamheten och ytterligare anslutningspunkt finns intill planomradet.

Planbeskrivning



Datum Dnr Sida
Soélvesborgs kommun 2024-03-14 2022/7 16(22)

VA- ledningar i anslutning till planomradet finns i Norjebokevagen norr om
planomradet samt Lodvagen 6ster om planomradet.

Dagvatten

Detaljplanen ska fdlja Sélvesborgs kommuns dagvattenstrategi med
stallningstaganden som syftar till att skapa en hallbar dagvattenhantering i
kommunen.

Fastigheten bestar av ett avrinningsomrade déar vatten ansamlas och rinner
in vid omradets vastra grans vid en niva pa ca +8,25 m. FIédesvagen
fortsatter sedan igenom fastigheten till den sédra fastighetsgransen. | den
sddra fastighetsgransen finns en vattendelare (stenmuren som omger
fastigheten) dar vatten passerar forst vid en niva pa ca +8,4 m. Da
resterande hoéjder inom fastigheten ar lagre an denna niva utgor
fastigheten i sig ett magasin foér dagvatten. Lagpunkten innefattar i princip
hela fastigheten och kan totalt magasinera en volym pa ca 6 700 m?® vatten
vid extrem nederbdrd.

Recipienten for fastigheten &r grundvattenférekomsten Listerlandet -
Mjallby som &r en sedimentar bergsférekomst pa ca 102 km2. Statusen for
forekomsten &r idag god kemisk status och god kvantitativ status. P3 grund
av den hogre beldagna vagen i vaster, Lodvagen, kommer dagvattnet inte
ledas till Pukaviksbukten som ar utpekad i habitatdirektivet.

Vid exploatering far floden som skapar oldgenheter fér omgivningen inte
uppsta enligt PBL. Det ar darfor viktigt att fastigheten efter exploatering
kan hantera samma Iagpunktsvolymer och rinnvdgar som innan
exploateringen.

Forslag och konsekvenser

Genom den planerade bebyggelsen kommer avrinningen fran fastigheten
att 6ka ndgot jamfort idag. Dagvatten fran byggnader inom planomradet
ska infiltreras lokalt. Hur mycket avrinningen fran fastigheten kommer att
6ka med att bero pa antalet stugor som uppfors. Vid exploatering kommer
de 6kade flodena behdva hanteras for att inte paverka omkringliggande
omraden negativt. En reglering av dagvattenflodet bor darmed ske ner till
befintliga nivaer.

Vid maximal utbyggnad av planen tillkommer ca 885 m? takytor genom nya
stugor och villavagnar. Detta ger vid ett dimensionerande 10-arsregn med
15 minuters varaktighet och klimatfaktor pa 1,25 ett fléde pa ca 95 I/s.
Innan exploatering ar motsvarande fléde utan klimatfaktor cirka 60 I/s,
vilket innebar en 6kning med ca 60%.

Vid antagandet att infiltrationskapaciteten motsvarar cirka 25,9 mm/h
krévs ca 100 m3 fordrojning for att hantera det 6kade flodet efter
exploatering enligt maximal utbyggnad. Under forutsattningen att det
befintliga flédet pa 60 I/s kan tilldtas som utfléde fran omradet krévs
istallet ca 40 m?® fordréjning inom planomradet.
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For att kunna ta hand om den extra avrinning som skapas genom
exploateringen kan atgarder for dagvattenhantering inkorporeras.
Dagvattenhanteringen kan exempelvis utformas som lokala atgarder for att
fordroja dagvattnet. Lokala atgarder kan vara regnrabatter, skelettjordar
eller mindre diken.

Regnrabatter kan anldggas for varje stuga eller mer centraliserat pa
fastigheten. Ett annat alternativ ar att centralt inom fastigheten sénka
markhodjderna med cirka 30 cm 6ver en yta pa ca 130-300 m? beroende pa
tillatet utflode.

Utflodet fran dagvattenhanteringen bor ske med infiltration sa langt detta
ar mojligt. For att sakerstalla denna funktion kravs kontroller av
grundvattennivaer och infiltrationskapacitet i omradet.

For att skydda den nya bebyggelsen mot staende vatten vid stérre
nederbdrd ar det rekommenderat att anldgga dessa med 1:20 lutning bort
fran fasad.

Avfall

Avfallshantering sker genom det kommunala bolaget Vastblekinge Miljé AB
(VMAB). Inom planomradets norra del, i anslutning till befintlig tillfartsvag,
finns en atervinningsstation inom fastigheten. Vid hogsdsong har
atervinningsstationen en begransad maéjlighet att ta hand om den mangd
avfall som genereras. Inom anvandningen N;- Camping ingar
kompletterande funktioner till verksamhet, exempelvis atervinningsstation.
2023 gavs lov for uppférande av ett miljohus inom den yta som befintlig
atervinningsstation ligger pa. Fastighetsagaren har for avsikt att anldgga
en miljostation pa platsen. Detaljplanen sékerstaller dérmed en sadan
utbyggnad.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Ledningar for tele finns ldngs Lodvagen i 6st samt Norjebokevagen i norr.
Omradet ingar i S6lvesborg Energis fibernat. Olofstroms Kraft dger och
ansvarar for drift och underhall av elnatet som fastighetens el ar kopplat
till. Omradet ar inte anslutet till fjarrvarmenatet.

Forslag och konsekvenser
| samband med uppférande av nya stugor i omradet kommer ledningsnét
for el att behova byggas ut inom kvartersmark inom planomradet.

Sociala aspekter

Trygghet

Utformning av utomhusmiljon ar viktig fér den upplevda tryggheten i ett
omréade. Atgérder som kan bidra till en upplevd trygg miljo &r att cykelstéll
placeras intill ett stalle d&r manga passerar. Andra exempel pa
brottsforebyggande atgarder ar att undvika dalig belysning, doda vinklar
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och vrar och 6ka 6verblickbarheten. En upplevd trygghet héjer kvaliteten i
vara livsmiljoer. Planforslaget bidrar i sig inte till en otrygg miljo.

Tillgédnglighet

Mark som tas i ansprak for bebyggelse ska (om det inte &r obefogat med
hansyn till terrangen och férhallandena i 6vrigt) kunna anvandas av
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Planforslaget
forhindrar inte att omradet utformas tillgangligt.

Jamstalldhet och integration

Jamstalldhet och jamlikhet ska genomsyra arbetet pa alla nivder och inom
planomraden skapas inga fysiska strukturer som vare sig positivt eller
negativt paverkar ett sadant arbete.

Barn och ungdomar

Planen bedéms inte paverka barn eller ungdomar i nagon storre
utstrackning. Planomradet anvédnds redan som campingverksamhet for i
huvudsak husvagnar. Att nagra av campingplatserna blir stugor eller
villavagnar paverkar inte barn eller ungdomar namnvart. Mgjlighet till lek
finns genom befintlig lekplats centralt i planomradet.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv, MB 4 kap 2§,
vilket innebér att omradet har goda férutsattningar for manniskors vistelse
och upplevelse i natur- och kulturlandskapet.

Planomradet ligger &ven inom riksintresse for hégexploaterad kust, MB 4
kap 48, vilket innebar att ingrepp i miljdn som maoter hinder enligt
miljobalken 4 kap 2-8 §§ inte far komma till stand.

Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen inte utgéra nagon
risk for att gallande eller kommande riksintresse ska paverkas eller
patagligt skadas da omradet redan &r ianspraktaget.

Natura 2000

Pukaviksbukten ligger 400 meter 6ster om planomradet och utgoér ett
Natura 2000-omrade. Planférslaget beddéms inte paverka Natura-2000
omradet som pukaviksbukten utgér.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av det generella strandskyddet.

Planbeskrivning
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Miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsmal

Narhet till friluftsliv och rekreation som en camping innebar ar positivt for
malet om en god bebyggd miljé. Planen innebér inga féréndringar i
markanvandningen som paverkar eller bidrar till miljdkvalitetsmalens
uppfyllelse.

Miljokvalitetsnormer

Sammantaget bedéms inte planforslaget paverka miljokvalitetsnormer
negativt. Planen mojliggor for att fordréjningsytor fér dagvatten ska kunna
anladggas. Genom att begransa byggandet av fastigheten finns méjlighet for
ytor for infiltration, avledning, fordréjning och rening av dagvatten.

| det PM for dagvatten som har tagits fram féreslas principlésningar som
exempelvis regnrabatter, skelettjordar eller mindre diken som kan férdrdja
och rena dagvattnet. Detta sdkerstaller att mottagande recipient inte ska
paverkas negativt.

Buller
Omradet &r lantligt och fritt beldget, ndgon risk for luftféroreningar eller
buller fran industri eller stora trafikméngder finns ej.

Foérorenad mark

Enligt I1&nsstyrelsernas EBH-karta finns inga registrerade potentiellt
foérorenade omraden inom planomradet. Cirka 200 meter samt 500 meter
sydvast om planomradet finns tva registrerade potentiellt férorenade
omraden, dessa ar dnnu inte riskklassade.

Risk for versvamning
Planomradet &r beldget pa minst +7 meter 6ver havet och ligger dérmed
inte inom riskzon foér framtida havsnivaférandringar.

Risker pa grund av ett forandrat klimat

Den globala uppvarmningen leder till ett férandrat klimat som paverkar
hela samhallet genom dkade risker for extrema vaderhandelser och
naturolyckor. Klimatférandringar som férvantas ske i framtiden innebar
exempelvis hégre temperaturer, 6kad nederbérd i intensivare perioder och
stigande havsnivaer, vilket i sin tur kan leda till 6versvamningar, ras, skred
och erosion. Vattentillgang och vattenkvalitet kommer att paverkas av
forandrade nederbdérdsmonster och medfdra 6kad spridning av
fororeningar med mera. Langvariga varmebdljor med hogre temperaturer
kommer att bli vanligare med behov av svalka och hégre energiférbrukning
till foljd.

Enligt analyser gjorda av SMHI (2015) beraknas medelvattenstandet i
Blekinge kunna 6ka som mest med 8 dm mellan 1990-2100. Med bakgrund

Planbeskrivning



Datum Dnr Sida

Soélvesborgs kommun 2024-03-14 2022/7 20(22)

Planbeskrivning

av SMHI:s analyser har Lansstyrelsen arbetat fram riktlinjer fér byggande i
Idgléanta omraden med planeringshorisont ar 2100. Manga byggnader som
byggs idag kommer anvandas langt efter 2100 varfér det ar vasentligt att

beakta maojligt utfall av klimatférandringar dven om viss osdkerhet finns i
klimatscenarion.
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6. Genomforande av detaljplanen

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden &r 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomfdrandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att
genomforas och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad
byggréatt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att galla men kan da dndras eller upphavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Planavtal

Mellan fastighetsdgaren och byggnadsnamnden i Sélvesborgs kommun,
genom Strategiska avdelningen, har avtal tréffats om upprattande av
detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser for fastigheter inom planomradet
Fastighet NORJE 58:54

Fastigheten ar inte sedan tidigare planlagd och ges nu anvandning camping
och stugby. Inga fastighetsrattsliga andringar foreslas.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for uppréttandet av nu aktuell detaljplan ansvarar exploatéren
for. Nagon planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte
tas ut for tillkommande bebyggelse och andra anlaggningar inom
planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anldaggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatdr/fastighetsaqgare, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar. Eventuell
flytt av befintliga allménna VA-ledningar ska regleras i sarskild
Overenskommelse mellan VA-huvudmannen och exploatdren och bekostas
av exploatéren. Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp utgér enligt
géllande taxor. Eventuell flytt eller atgard av ledningar inom kvartersmark
bekostas av exploatoren/fastighetsagaren eller den som initierat atgarden.

Planbeskrivning



Datum Dnr Sida
Soélvesborgs kommun 2024-03-14 2022/7 22(22)

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats av Sweco Sverige AB pa uppdrag av Norje boke
camping. Uppdragsledare pa Sweco har varit Johannes Sandgren,
planeringsarkitekt, handldggare har varit Elina Ostergren,
planeringsarkitekt och ombud har varit Helena Holm. Detaljplanen har
tagits fram i samarbete med strategiska avdelningens planenhet i
Sélvesborgs kommun. Kommunen svarar i samarbetet fér hela
myndighetshanteringen i planprocessen.

STRATEGISKA AVDELNINGEN

Magnus Runesson Karoline Lindén Bengtsson

Teknisk chef Planeringsarkitekt
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